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Amtliche

Immobilienbewertung

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

‘ Gutachterausschiisse wurden in den 1960er Jahren mit dem seinerzeitigen Bundesbaugesetz iiberall
in Deutschland geschaffen, um fiir Transparenz auf dem Immobilienmarkt zu sorgen.
Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ist ein neutrales von Bremen (Stadt/Land) wei-

Bremen
Gutachterausschuss
fur Grundstickswerte

ist ehrenamtlich.

Fur die Arbeit des Gutachterausschusses sind insbe-
sondere das Baugesetzbuch (BauGB), die Immobilien-
wertermittlungsverordnung  (ImmoWertV) und die
Gutachterausschussverordnung  Bremen  maRgeblich.
Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Tatigkeiten des
Gutachterausschusses stellt Bremen eine Geschéftsstelle
zur Verfligung, die organisatorisch bei Geolnformation
Bremen angesiedeltist und die fachlich der ausschlieBlichen
Weisung seines Vorsitzenden untersteht.

Zu den wesentlichen Aufgaben des Gutachterausschusses

gehoren:

e Filhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

¢ Ermittlung von Bodenrichtwerten

e Ermittlung der fur die Wertermittlung erforderlichen
Daten

e Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert von
bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten
an Grundstticken

e Erstattung von Gutachten Uber die Hohe der
Entschadigung fur den Rechtsverlust (Enteignung)
und Uber die Hohe der Entschdadigung fir andere
Vermogensnachteile

¢ Ermittlung von Grundsttickswerten in formlich festge-
legten Sanierungsgebieten

Kaufpreissammlung

Die Kaufpreissammlung dient der Marktbeobachtung und
der Marktanalyse und ist die wichtigste Grundlage fur die
Erfillung der Aufgaben des Gutachterausschusses. Folg-
lich werden die Daten der Kaufpreissammlung in erster
Linie zur Erstellung des Grundstlicksmarktberichtes, der
Bodenrichtwertkarte sowie fur Gutachten des Gutachter-
ausschusses benotigt.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches erhdlt der
Gutachterausschuss Abschriften aller Grundstlckskauf-
vertrdge von den beurkundenden Stellen, insbesondere
den Notaren. Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
wertet diese ca. 7000 Kaufvertrdge pro Jahr aus und
erfasst sie in Datenbanken (Kaufpreissammlung). Die
Informationen aus dem Kaufvertrag werden um weitere
relevante Informationen, die beispielsweise durch Frage-
bogen bei den Kiaufern erhoben werden, erginzt. Die
Kaufpreissammlung unterliegt dem Datenschutz.

sungsunabhingiges Kollegialgremium. Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind iiberwiegend
Sachverstiandige aus den Bereichen Architektur, Bauingenieur-, Bank- und Vermessungswesen und
Sachverstandige fiir den Immobilienmarkt sowie fiir spezielle Bewertungsfragen. Die Mitgliedschaft
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwertkarte dient dazu, der Offentlichkeit
einen Einblick in das Wertgeflige des Grund und
Bodens zu geben. Sie dient damit der Transparenz des
Grundstticksmarktes. In ihr werden Bodenrichtwerte
ausgewiesen fur Wohnbauflachen (Ein- und Mehrfami-
lienhduser), Mischgebietsflaichen, Kerngebietsflichen,
gewerbliche Bauflichen und Sonderbauflachen, zum
Teil mit weiter gehenden Differenzierungen. Weiterhin
stellt die Karte Flachen der Land- und Forstwirtschaft
sowie sonstige Flachen dar.

Die Karte kann jedoch nur Grobinformationen liefern.
Der spezielle Wert eines einzelnen Grundstlicks kann aus
der Karte im allgemeinen nicht abgelesen werden, da
dann die besonderen Eigenschaften dieses Grundstiicks,
z.B. in Art und MaB der baulichen Nutzung, Ertrags-
situation, ErschlieBungszustand, GrundstlicksgroRe,
Grundsttickszuschnitt  usw. berlcksichtigt werden
mussen. Soll dieser spezielle Wert eines Grundstticks
ermittelt werden, empfiehlt es sich, ein Gutachten tiber
den Verkehrswert zu beantragen.

Die Karte erscheint in einem Abstand von zwei Jahren
und zeigt auf insgesamt drei Kartenbldttern im MaRBstab
1 : 20 000 flaichendeckend zonale Bodenrichtwerte des
Grund und Bodens fiir das Gebiet der Stadtgemeinde
Bremen.




Grundstiicksmarktbericht

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte verdffent-

licht jahrlich einen Grundstiicksmarktbericht, in dem der

gesamte Bremer Immobilienmarkt transparent abgebildet

wird.

Er enthélt Angaben Uber Preisniveaus und Preisentwick-

lungen zu folgenden Teilméarkten:

e unbebaute Grundstiicke (z.B. Baupldtze, Gewerbe-
flachen, landwirtschaftliche Flachen u.a.)

e Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser, Geschaftshduser

e Eigentumswohnungen

e Liegenschaftszinssatze, Indexreihen und Umrechnungs-
koeffizienten

e Mietlibersicht tber den Wohnungsmarkt

Die Daten sind weit Uberwiegend nach Stadtlagen oder

Baujahresklassen aufgegliedert.

Der Gutackacrausschuss fir Grundstickswerie
in lremen

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Gutachten

VERKEHRSWERT
GUTACHTEN R e

BREMEN

Verkehrswertgutachten

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
Ausklnfte aus der Kaufpreissammlung an Privatpersonen
konnen bei berechtigtem Interesse einzelfallbezogen er-
teilt werden, wenn vergleichbare Kauffélle in ausreichender
Anzahl vorhanden sind und die Kauffélle hinreichend gut
anonymisiert werden kénnen.

Bodenrichtwertauskiinfte
Die Bodenrichtwertkarte kann eingesehen oder als Auszug
bzw. als Gesamtkartenwerk bestellt werden.

Erweiterte Bodenrichtwertauskiinfte

Auf Antrag kann kostenpflichtig eine erweiterte Boden-
richtwertauskunft erstellt werden. Dabei werden die ortli-
chen Gegebenheiten sowie bauplanerische Aspekte bei der
Bodenwertermittlung beriicksichtigt.

Weitere Informationen
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte
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Grundstiicksmarktbericht

Verkehrswertgutachten

Als Verkehrswert wird der Marktwert bezeichnet, der zum
Zeitpunkt seiner Ermittlung im gewohnlichen Geschéfts-
verkehr ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder person-
liche Verhiltnisse zu erzielen ware. Der Verkehrswert
wird im Rahmen einer Verkehrswertermittlung bestimmt.
Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte erstellt
auf schriftlichen Antrag von Eigentimern, Inhabern
von Rechten, Behorden, Gerichten und Justizbehorden
Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten  Grundstlcken,  Eigentumswohnungen,
Erbbaurechten sowie Uber den Wert von Rechten an
Grundstticken.

Einsatzmoglichkeiten

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung /
Bodenrichtwerte / Grundstiicksmarktberichte
¢ An- und Verkauf von Immobilien

¢ Grundlage fur Wertermittlungen

e Steuerliche Zwecke

e Uberblick tiber den Grundstiicksmarkt

e Analyse der Marktentwicklung

Verkehrswertgutachten

¢ Kaufverhandlungen

e Werterh6hung im Rahmen stadtebaulicher
MaBnahmen

e Familienrechtsangelegenheiten oder

e Erbauseinandersetzungen

e Sozialangelegenheiten

e Zwangsversteigerungen oder Enteignungsverfahren

28217 Bremen Fax

Fur weitere Informationen und den technischen Details zu den angegebenen Produkten besuchen Sie
unsere Webseite: www.gutachterausschuss.bremen.de

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Bremen bei Geolnformation Bremen
LloydstraRe 4 Fon 0421 361 4901 E-Mail  gutachterausschuss@geo.bremen.de
0421 361 89469 Internet www.gutachterausschuss.bremen.de
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte in Bremen
LloydstraRe 4 - bei Geolnformation Bremen

28217 Bremen

Fon 0421 361 4901

Fax 0421 361 89469

E-Mail  gutachterausschuss@geo.bremen.de

Internet www.gutachterausschuss.bremen.de




