zurick an:

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in Bremen
Geschéftsstelle, Lloydstrale 4, 28217 Bremen, @ (0421) 361- 79094
D4 gutachterausschuss@geo.bremen.de

1. Antrag auf Erstattung eines Verkehrswertgutachtens

Ich beantrage / wir beantragen als ...........ccccccee e

(z.B. Eigentimer / Miteigentiimer / Erbe / Kaufinteressent 0.4.)

ein Verkehrswertgutachten fur das Objekt

(StraBe und Hausnummer)

Das Gutachten soll zu folgenden Wertermittlungsstichtagen (z.B. Tag der Scheidung
oder Todestag des Erblassers) erstellt werden:

oder zum

[0 aktuellen Stichtag (Datum der Besichtigung durch die Gutachter).

® Soweit Sie nicht Eigentiimer / Miteigentiimer des Objekts sind, bitten wir Sie, lhre
Antragsberechtigung gemaf § 193 (1) BauGB (z.B. Kopie des Erbscheins 0.4.)
nachzuweisen.
(0O Kopie der Antragsberechtigung liegt bereits vor.)

@® Soweit Sie nicht antragsberechtigt sind (z.B. als Kaufinteressent), bendtigen wir eine
Einverstandniserklarung des Eigentiimers:

Als Eigentimer des Grundstlcks, Bremen, ..o

gebe ich meine Zustimmung zu dem von

(Antragsteller)

gestellten Antrag auf Erstattung eines Verkehrswertgutachtens tiber das o.a. Objekt.
Die mir zustehende Ausfertigung des Verkehrswertgutachtens bitte ich an folgende
Anschrift zu senden:

BremMen, QBN oo
(Unterschrift)
Ich bin tagsiber unter folgender Telefonnummer erreichbar: ..............cccccvvnn,
2. Gebuhrenibernahmeerklarung

Die anfallenden Gebihren werden von mir/uns Ubernommen:

NP2 1 1 1=
AN 13 111 T

Telefon: e,

ST 1T TR0 [ T

Unterschrift(en) des / der Gebuhrentrager

Die Ricknahme eines Antrags kann nur schriftlich erfolgen!
Die bis dahin angefallenen Gebiihren gehen zu Lasten des / der Gebuhrentrager.

Hinweis: Ab 01.01.2026 wird eine Anderung der Kostenverordnung in Kraft treten die alle neuen
[Antrage betrifit. Die Grundgebuhr bei Gutachten wird sich um 400,- € zzgl. MwSt erhdhen.
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Hinweis: Ab 01.01.2026 wird eine Änderung der Kostenverordnung in Kraft treten die alle neuen Anträge betrifft. Die Grundgebühr bei Gutachten wird sich um 400,- € zzgl. MwSt erhöhen.



zuriick an:

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in Bremen
Geschéftsstelle, LloydstralRe 4, 28217 Bremen, & (0421) 361 - 79094
D4 gutachterausschuss@geo.bremen.de

TN (U e TST0] o] [

(Straf’e und Hausnummer)

Wir bitten Sie, die aufgefuihrten Fragen ausfihrlich zu beantworten. Sollte der vorgesehene
Platz nicht ausreichen, bitte ein separates Blatt anfligen. Bei Riickfragen wenden Sie sich
bitte an unsere Geschéftsstelle unter o.a. Telefonnummer.

1. Das Gutachten soll verwendet Werden fUIr: ....ve. ettt e e e e
(Zweck)
2. Lage des Bewertungsobjekts im Gebaude:
Haus-Nr.: ............ Etage: ....ccccccvvvnnnns links: 4 Mitte: Q4 rechts: 4
3. Das Gebaude ist .............. erbaut worden.

Das Baujahr ist mir nicht genau bekannt. Ich schéatze es auf ca. ............... .

4, An dem Gebaude sind in der Vergangenheit folgende Umbau-, Modernisierungs-
und/oder Instandsetzungsarbeiten durchgefthrt worden:
Jahr Umbau-, Modernisierungs- und / oder Instandsetzungsarbeiten:
5. Ist das Gebaude mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus errichtet worden?
U ja, die Mietpreisbindung lauft / lief aus im Jahr ............. U nein

Sind sonstige offentliche Mittel in Anspruch genommen worden? O ja W nein

6. Bestehen besondere Rechte (z.B. Wohnrecht, NieBbrauchrecht u.a.), die nicht
grundbuchlich abgesichert sind? U nein
T OO PT PO PPPPPPPRPPPN
Berechtigte/r U Frau U Mann U Paar
GeburtsdatuUm s e e

Bitte Kopie der Begriindungsurkunde beifligen!

7. Ist das Objekt ganz oder teilweise vermietet? Q1 ja 4 nein
Wenn ja, bitte Kopien der Mietvertrage beifligen!

8. Es handelt sich bei dem Bewertungsobjekt um eine
a Wohneinheit
a Gewerbeeinheit.

Fragebogen_WE_06.2025_download (bitte wenden)



10.

11.

Gehort zu der Wohnung ein Pkw-Einstellplatz?
dja U nein

Wenn ja, ist der Einstellplatz der
U Wohnung zugeordnet, oder

O ist mir nicht bekannt

Soweit Sie fur das Bewertungsobjekt tiber einen Aufteilungsplan, Bauzeichnungen,
Wohn-/ Nutzflachenberechnungen oder altere Gutachten verfligen, diese bitte in
Kopie beiftigen.

Sind lhnen verdeckte Bauméangel oder Bauschdden am Gebaude bekannt?

WENN JA, WEICNE: ...iiiiiiiiiiiiiiti e ea e e e e e e e a e e e e e e eas

12. Wer ist zu benachrichtigen, damit eine Besichtigung vereinbart werden kann?

Name:
Anschrift;
Telefon:

13. Mieteinnahmen aus dem Bewertungsobjekt:

Bitte Kopien aller Mietvertrage beifiigen!

A) Wohnung
Name des Mieters | Lage im Haus letzte Miet- Wohnflache monatliche Kaltmiete
(z.B. EG links) erhdéhung (m?) in Euro
(Datum) ohne Nebenkosten !
B) Gewerbeeinheit
Name des Mieters | Lage im Haus | Letzte Miet- | Hauptnutz- | Neben | monatliche Kaltmiete
erhdéhung flache -rdume in Euro
(Datum) (m?) (m?) ohne Nebenkosten !

Art der GeWerbENUIZUNG: .....oooi e

Monatliche Miete fir den Pkw-Einstellplatz (ohne Nebenkosten) =

14. Geben Sie uns bitte Name, Anschrift und Telefonnummer des Verwalters der
Eigentumsanlage an:

Fragebogen_WE_06.2025_download




Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Bremen

Auszug aus der Kostenverordnung fur das amtliche Vermessungswesen und die
Gutachterausschuisse fur Grundstickswerte nach dem Baugesetzbuch
(Gesetzblatt der Freien Hansestadt Bremen vom 2. Oktober 2018)

4 Gutachterausschiisse nach dem Baugesetzbuch

41 Ermittlung von Grundstuckswerten

Anmerkung 4l1a

Fur Gutachten tGiber Grundstiickswerte nach 41.1 bis 41.7 leitet sich die Gebihr aus dem
Verkehrswert des Wertermittlungsobjektes ab, soweit in den Anmerkungen

nichts anderes bestimmt ist. Auslagen sind geméalR 11.2 zu erheben.

Anmerkung 41b

Fallen der Wertermittlungsstichtag und der Zeitpunkt der Wertermittlung nicht zusammen,
so ist fur die Berechnung der Gebihren der auf den Zeitpunkt der Wertermittlung
angepasste Verkehrswert mafRgebend.

Anmerkung 41c

Sind Grundstlcke mit sonstigen Rechten belastet, so ist flr die Berechnung der Gebuhren
die Summe aus dem Verkehrswert des unbelasteten Grundstiicks und dem

Wert der Rechte maf3gebend.

Anmerkung 41d
Enthalt ein Gutachten mehrere Wertermittlungsstichtage, so ist zur Berechnung der
Gebihren die Summe aus den einzelnen Verkehrswerten maf3gebend.

Anmerkung 41e
In den Gebuhren sind die Kosten fir bis zu 3 Ausfertigungen der Gutachten enthalten.

41.1 Gutachten tUber den Verkehrswert von Grundstiicken oder Rechten an Grundstiicken
- bei einem Verkehrswert bis einschlief3lich 500.000 €
4,5 von Tausend des Verkehrswertes, zuziiglich 900,- €
- bei einem Verkehrswert von 500.000 € bis 1.000.000 €
1,1 von Tausend des Verkehrswertes, zuziiglich 2.600,- €
- bei einem Verkehrswert von mehr als 1.000.000 €
0,8 von Tausend des Verkehrswertes, zuztglich 2.900,- €

(vgl. auch beigefligte Beispieltabelle)

41.2 Gutachten uUber den Verkehrswert von Erbbaurechten oder von mit Erbbaurechten
belasteten Grundstiicken
120 von Hundert der Geblihr nach 41.1
Fir die Berechnung der Gebuhren ist der Verkehrswert des unbelasteten Grundstiicks
malgebend.

41.3 Einzelgutachten fir die Ermittlung von Entschadigungs- und Neuordnungswerten
(z.B. in Sanierungs- und Entwicklungsbereichen oder in Enteignungsfallen)
das 2-fache der Gebuhr nach 41.1

41.4 Gutachten, die im Einzelfall eine Auseinandersetzung mit Grundsatzfragen der
Wertermittlung oder einen tberdurchschnittlichen Aufwand erfordern
das 1,5 bis 3-fache der Gebihr nach 41.1

415 Bei Gutachten nach 41.1 bis 41.4 kann die Gebihr auf bis zu 75 v.H. der Gebihr nach
41.1 reduziert werden, wenn der Aufwand fir die Vorbereitung des Gutachten deutlich
reduziert ist. Dies kann z.B. der Fall sein:

- bei Wiederholungsgutachten,

- bei Aktualisierungen von alteren Gutachten bei unverandertem Sachverhalt,

- wenn sich der Antrag auf die Erstattung von Gutachten fiir mehrere Objekte erstreckt,

- wenn fur die Erstellung des Gutachtens notwendige Unterlagen durch den Antragsteller
oder Eigenttiimer bereitgestellt werden (Bauaufnahme, Aufmal3 0.4.)

'Hinweis: Ab 01.01.2026 wird eine Anderung der Kostenverordnung in Kraft treten die alle neuen !
Antrage betrifft. Die Grundgebuhr bei Gutachten wird sich um 400,- € zzgl. MwSt erhdhen. |

I
e
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41.6 Sonstige Gutachten
- Ermittlung von Anfangs- und Endwerten in Sanierungsgebieten und stédtebaulichen
Entwicklungsbereichen
- Umfangreiche Stellungnahmen zu erstatteten Gutachten
- Gutachten, die sich nicht des Ziffern 41.1 bis 41.5 zuordnen lassen
Zeitgeblhren nach 11.1

41.7 Mehrausfertigungen von Gutachten
bis 15 Seiten 25,- €
mehr als 15 Seiten  35,- €

11.3 Rucknahme eines Antrages
Bei Ricknahme eines Antrages auf Durchfiihrung einer
Amtshandlung, nachdem mit der Bearbeitung im Innen- oder
AuBendienst begonnen wurde

- Zeitgebihren nach 11.1, jedoch mindestens 100,- €
- zuzuglich Gebuhren fir bereits angefertigte
Préasentationsausgaben und Unterlagen

Die oben aufgefiihrten Positionen verstehen sich zuziiglich Mehrwertsteuer/lUmsatzsteuer.

42 Erteilung von Auskinften und Ausziigen
42.1 Grundsticksmarktbericht 60,- €
42.2 Drucke von Berichten und Analysen je Kapitel 20,- €

42.3 Bodenrichtwertkarten
mehrfarbiger Druck, Bremen: 3 Blatter, 1:20.000
Bremerhaven: 1 Blatt, 1:13.000

je Blatt 70,- €

42.4  Auszige aus den Bodenrichtwertkarten bis Format DIN A 3 25,-€
425 entfallen
42.6  Auskunft aus der Kaufpreissammlung
42.6.1 Einzelauskunft

- bis zu 15 Vergleichspreise 170,- €

- for jeden weiteren Vergleichspreis 5,-€
42.6.2 Auskinfte fir GroRabnehmer

ab der 11. Auskunft pro Jahr 140,- €

42.6.3 Auskunft aus der Kaufpreissammlung fur Geschéaftsgrundstiicke in Zentrumslage
(Abgrenzung entsprechend Innenstadtausschnitt der Bodenrichtwertkarte)
das 3-fache der Gebihr nach 42.6

42.7 Erweiterte Auskunft Gber den Bodenrichtwert in den Fallen, in denen keine
Bodenrichtwerte vorliegen oder eine umfangreiche Bodenwertermittiung
erforderlich ist
- in einfachen Fallen 150,- €
- in schwierigen Fallen 200,- bis 500,- €

42.8 Sonstige Auswertungen aus der Kaufpreissammlung
Zeitgebihren nach 11.1
[Stundensatz nach 11.1.1 bis 11.1.3.: 57,- € bis 99,- €]



Beispieltabelle zur Gebiihrenabschatzung fur Verkehrswertqutachten

Der Gesamtrechnungsbetrag ergibt sich auf Grundlage der Position 41.1 unter Beriicksichtigung der
Positionen 41.1 bis 41.7 der Kostenverordnung fiir das amtliche Vermessungswesen und die Gutachter-
ausschusse fir Grundstiickswerte nach dem Baugesetzbuch vom 2. Oktober 2018

Verkehrswert
bis 500.000 € Sockelbetrag [€] | 4,5V.T. | Gebuhr [€]
25.000 900 112,50 | 1.012,50
50.000 900 225,00 1.125,00
75.000 900 337,50 | 1.237,50
o e 100.000 900 450,00 [ 1.350,00
Hinweis: Ab 01.01.2026 | 125.000 900 562,50 | 1.462,50
wird eine Anderung der : 150.000 900 675,00 | 1.575,00
:Kostenverordnung in I 175.000 900 787,50 1.687,50
Kaftueten diealle | Z0o 300 [L01250] 191250
.. . | . . ] . ]
:n?uen Antrage.. betl‘lfft. : 250.000 900 1.125,00] 2.025,00
Die Grundgebuhr bei | 275.000 900 1.237,50| 2.137,50
.Gutachten wird sich um ! 300.000 900 1.350,00] 2.250,00
1400,- € zzgl. MwSt ! 325.000 900 1.462,50| 2.362,50
:erh('jhen_ : 350.000 900 1.575,00] 2.475,00
| : 375.000 900 1.687,50| 2.587,50
: I 400.000 900 1.800,00| 2.700,00
I : 425.000 900 1.912,50| 2.812,50
e 450.000 900 2.025,00 2.925,00
475.000 900 2.137,50( 3.037,50
500.000 900 2.250,00( 3.150,00
Verkehrswert
500.000 € bis 1.000.000 €] Sockelbetrag [€] | 1,1 v.T. | Gebuhr [€]
550.000 2600 605,00 | 3.205,00
600.000 2600 660,00 | 3.260,00
650.000 2600 715,00 | 3.315,00
700.000 2600 770,00 | 3.370,00
750.000 2600 825,00 | 3.425,00
800.000 2600 880,00 | 3.480,00
850.000 2600 935,00 | 3.535,00
900.000 2600 990,00 | 3.590,00
950.000 2600 1.045,00| 3.645,00
Verkehrswert
mehr als 1.000.000 € | Sockelbetrag [€] | 0,8 v.T. | Gebuhr [€]
1.000.000 2900 800,00 | 3.700,00
1.100.000 2900 880,00 | 3.780,00
1.200.000 2900 960,00 | 3.860,00
1.300.000 2900 1.040,00| 3.940,00
1.400.000 2900 1.120,00] 4.020,00
1.500.000 2900 1.200,00| 4.100,00
1.750.000 2900 1.400,00| 4.300,00
2.000.000 2900 1.600,00| 4.500,00
2.500.000 2900 2.000,00| 4.900,00
3.000.000 2900 2.400,00| 5.300,00
3.500.000 2900 2.800,00| 5.700,00
4.000.000 2900 3.200,00| 6.100,00
4.500.000 2900 3.600,00| 6.500,00
5.000.000 2900 4.000,00| 6.900,00
Gebiuhrenabschéatzung

Beispiel: Vor Auftragserteilung wird eine grobe Kostenkalkulation benétigt. Der Auftraggeber schatzt den
Verkehrswert der zu bewertenden Immaobilie zwischen 200.000 € und 225.000 € . Bei Anwendung der obigen
Beispieltabelle bewegt sich der abgeschatze Gebuhrenrahmen zwischen 1.800€ und rd. 1.913 €

Im Gutachten wird spater der Verkehrswert mit 210.000 € festgestellt. Die Gebuhr fur das Gutachten belauft
sich nach Position 41.1 somit auf 210.000 € x 0,0045 =945 € plus 900 € =1.845 €

Die 0. a. Betrage verstehen sich zuziglich Mehrwertsteuer (z. Z. 19 %).
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Bremen

Gutachterausschuss
flir Grundstiickswerte

Informationen

zur Beantragung und Erstellung von Verkehrswertgutachten

Antragstellung:

e Beantragung des Verkehrswertgutachtens durch
Ubersendung des Gutachtenantrags und des Gebaudefragebogens

e Uberpriifung der Antragsberechtigung durch den Gutachterausschuss

e Einsicht durch den Gutachterausschuss in Grundbuch, Bauakte,
Baulastenverzeichnis, Bebauungsplan, Altlastenkarte, Liegenschaftskataster,
einzureichende Mietvertrage und Ermittlung/Uberpriifung der Wohn-/Nutzflachen

e Erstellung der Auftragsbestatigung mit ungefahrer Angabe der Wartezeit bis zur
Gutachtenbearbeitung

Ablauf Gutachtenbearbeitung:

e Terminabstimmung zu den zwei Besichtigungen (ca. 1 bis 2 Wochen vorher)

e Vorbesichtigung durch eine/n Bewertungssachverstandige/n des
Gutachterausschusses zur Vorbereitung des Gutachtens (Dauer ca. 1 bis 1,5 Std.)

e Besichtigung durch drei Gutachter des Gutachterausschusses (Dauer ca. 30 Min.)

o Ermittlung des Verkehrswertes in einer Sitzung des Gutachterausschusses im
Anschluss an die zweite Besichtigung

e schriftliche Ausfertigung des Gutachtens und Ubersendung ca. 4 Wochen nach der
Sitzung

e Ubersendung des Gebiihrenbescheides

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Bremen
Geschaftststelle

Loydstral3e 4 - bei Geoinformation Bremen

28217 Bremen

Fon 0421 361 78689

E-Mail gutachterausschuss@geo.bremen.de
Internet www.gutachterausschuss.bremen.de

Stand 06.2025





